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A Hegyvidéki Kulturdlis Szalon és kdrnyezete




Az ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok:

- Létesitmény elnevezése: A Hegyvidéki Kulturdlis Szalon és kérnyezete
- Létesitmény cime: Budapest, XII. kerUlet, Térpe u. 2. (hrsz: 8255/1), valamint a Kiss Janos altb. utca
(hrsz: 8256) és B&szbrményi Ut keresztezddésében kialakitott kdzterUlet (Varoshdza tér, hrsz: 7902/2)

Nevezd adatai:

Cim: 1126 Budapest, Boszdrményi Ut 23-25.
Felelbs személy: Pokorni Zoltdn polgdrmester
Telefon: +36 1 355 3336

e-mail: polgarmester@hegyvidek.hu
Beruhdzé adatai:
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Cim: 1126 Budapest, Bdszdrményi Ut 23-25.

Telefon: +36 1 224 59 00/5391
e-mail: imoczi.janos@hegyvidek.hu

O O O O O

Név: Budapest Févdros XII. kerUlet Hegyvidéki Onkormanyzat

Név: Budapest Févdros Xll. ker. Hegyvidéki Onkormdanyzat

Felelds személy: Rimdczi Janos vérosfejlesztési irodavezetd

Hegyvidéki Kulturdlis Szalon

Vdéroshdza tér

Tervezd: Lenzsér és tdrsa Kft. Felelds személy:
Lenzsér Péter épitész; Kapcsolat: 1012 Budapest,
Kuny Domokos u 2. 1. em. 5.; tel.:06-1-2253144
emaiklenzser.peter@gmail.com

Tervezd: Platinium Group Kft. Felelds személy:
Biling Tamdas épitész; Kapesolat: 1054 Budapest,
Szemere utca 10. 2. em.; tel.: +36-30-3704276
email:billing@platiniumgroup.com

Kivitelez6: Archibona Kft. Felelds személy: Jakab
Péter Ugyvezetd; Kapcsolat: 1037 Budapest, Bokor
u.9-11.1.em. 1/3.; tel.: +36 30 437 3737; email:
iroda@archibona.hu

Kivitelez8: PENTA Altaldnos Epitéipari Kft. Felelds
személy: Oldh LdszIé Kapesolat: 2100 Godolld,
Kenyérgydri Ut 1/E.; tel.: +36 28 529 050; email:
iroda@pentakft.nu

Uzemeltetd: MOM Kulturdlis Kézpont Nonprofit Kft.
Felel&s személy: Menyhdrt Eva; Kapesolat: 1037
Budapest, Bokor u. 9-11. . em. 1/3.; tel.: +36 30 590
5756; email: menyhart.eva@kulturalisszalon.hu

Uzemeltetd: FABER Uzemeltetd, Vdarosfejlesztd és -
fenntartd Kft. Felelds személy: Wachsler Gydrgy
Ugyvezetd Kapcesolat: 1126 Budapest,
BOszé&rmeényi Ut 20-22.; tel.: +30 633 5966; email:

wachsler.gyorgy@faberkft.hu

A projekt ismertetése:

Az ingatlan fejlesztés célja és koncepcidja:

A Hegyvidéki Onkormdényzat telepUlésfejlesztési koncepcidjdban meghatdrozott atfogd fejlesztési célia
szinvonalas életkdrlimények és szolgdltatdsok biztositdsa. Kiemelt cél a kerUleti lakosok életmindségének
javitdsa, a mdvelt és t&jékozott polgdrsag tamogatdsa, valamint a fiatalok és az iddsek szdmdra szold
szolgdiltatdsok, tematikus programok biztositdsa.

A XIl. kerUlet belsé vdarosrészén torténetileg nem alakult ki olyan vdrosi tér, amely telepUléskdzponti
szerepet toltene be. A kerUlet integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidjdnak egyik meghatdrozd eleme
(akcidterUleti projektje) a Boszorményi Ut fejlesztése, a Hegyvidék féutcdjanak kiatakitdsa.

Az ingatlanfejlesztés célia az akcidterlleti projekt részeként a féutcdhoz kapcsoldddan olyan fékusz
megteremtése, amely alkalmas a hidnyzd lokdlis kdzponti szerep betdltésére. Ennek két alappillére a
multifunkciondlis haszndlatra alkalmas kdzosségi tér 1étrehozdsa, és ehhez kapcsoldddan a kdzdsséget
kiszolgdild intézmények és szolgdltatdsok biztositdsa.

A Hegyvidéki Onkormanyzat kézmdivelddési feladatokat elldtéd intézménye, a Kulturdlis Szalon 2018-ig a
BOszOrményi  Uton, minddssze 80 négyzetméter alapterlleten mikdddit. Az alapvetden nem
profitorientdlt intézmény népszerl programjainak kdsz&nhetden kbzel évi 1500 rendezvényt bonyolitott le,
melyhez a meglévé helyiség adottsdgai idével sz0kdsnek bizonyultak. Az Onkormdnyzat mélté és a
kapacitdsdnak megfeleld helyszint kivant biztositani a kerUlet kulturdlis életében jelentds szerepet betdltd
szalon szamdra, a kerUleti identitds és imdzs erdsitése érdekében.

A Vdroshdza tér és kdrnyezetének komplex fejlesztése lehetéséget adott a fenti célok megvaldsitésara.
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Vdarosfejlesztési és épitészeti koncepcié:

A BdszOrményi Ut fejlesztése a csatlakozd alprojektekkel egyUtt az egyik meghatdrozd atfogd és komplex
fejlesztési programja a kerUletnek.

A Hegyvidéki Polgdrmesteri Hivatal févdrosi védett épUletének kdrnyezete tébb szempontbdl is alkalmas
volt a fenti fejlesztési elképzelés megvaldsitdsdra: a Bdszorményi Ut szogtdrésébdl addddan kialakuld
teresedés és a hozzd kapcsolddd kdzterlletek fizikailag megteremtették azt a kémyezetet, amely a
fejlesztés fokuszpontjGvd vdlt. A meglévd, igazgatdsi funkcidt ellGtd tdrténeti intézmény erdsiti a
tradiciondlis telepUléskdzpont szerepet. A Torpe utca 2. szam alatti ingatlan pedig lehetdséget adott arra,
hogy a Hegyvidéki Kulturdlis Szalon Uj épUlete kdzponti helyre kerUlién, ezdltal a megyjitott tér szerves
részévé vdljon.

Olyan tér létrehozdsa volt a cél, ami pihenésre, taldlkozdsra és kisebb rendezvények, kdzodsségi
programok megtartasara is egyardnt alkalmas. A Vdroshdza tér kialakitdsa sordn tervezési szempont volt
a sétdlo terlletek bovitése, az dtmend forgalom csdkkentése, az akaddlymentes kdzlekedés biztositdsa
a gyalogos kapcsolatok erbsitése, illetve a zdldfellletek mindségi megujitdsa.

A fejlesztés leirdsa:

A Vdroshdza tér jelenlegi kialakitdsa és haszndlata a terUlet forgaimi rendjének megvditoztatdsaval jéit
létre. Az &tmend forgalom megszintetésre kerUlt a Kiss Janos altdbornagy utca Bészérményi Gt és a Térpe
utca kdzott szakaszdn. A Kiss Janos altdbornagy utca Németvdlgyi Ut feldli szakaszdnak és a Térpe
utcdnak zsakutcéva alakitdsa, valamint a Bdszérményi Ut kereszimetszetének dttervezése biztositia a
forgalomcsillapitést. A kordbban gépjdrmUkdziekedésre és parkoldsra haszndit fellletek egy része
bevonasra kerUlt, ezdltal nagyobb 8sszefiggd, gépjarmUforgalom elél elzdrt terllet alakult ki, ugyanakkor
a Margaréta utcdban és a Kiss Janos altdbornagy utca érintett szakaszdn Uj parkoldhelyeket hoztunk
létre. . Az igy kialakitott térhez kapcsolddd intézmények kdzdtt akaddlymentes gyalogos kapcsolat
valosult meg. A gyalogos kdzlekedésre fenntartott Utvonalak mellett Ujonnan Iétrehozott zoldfellletek és
szbkbkutak teszik élhetévé a terlletet.

A Vdroshdza teret hatdrold intézmények fdldszintién vendéglétd funkcié kapott helyet. Déli oldalon a
Kulturdlis Szalonban k&vézd mikddik, amely fedeti-nyitott teraszdval kdzvetlen kapcsolatot teremt a tér
és a szalon épUlete kdzdtt. Eszak feldl a Hegyvidéki Onkormdnyzat épilletében az egykori zart iroda
funkciét egy mindenki szémdra nyitott étterem vditotta fel. A vendéglatdhely megvdltozott
munkaképességl emberek foglalkoztatdsdval biztosit mindségi étkezési lehetdséget a kdmyéken él8k
sz&amara.

A terUlet kdzponti szerepét tovabb erdsiti a Vdroshdza térhez kapcsolddd Margaréta jatszdtér, amely
tébbgenerdcids kdzdsségi taldlkozohellyé valt. Az egyedi tematikus jatszéeszkdzdk és a sportpdlydk
tartalmas idStdltést biztositanak nemcsak a kisgyermekek, hanem a kamaszok szamdrais. A Polgdrmesteri
Hivatal épUlete elbtt 1étrejdtt forgalomtdl elzdrt terllet alkalmas akdr a rendszeres heti termeldi piac, az
Unnepekhez kapcsolddd rendezvények vagy egyéb kdzdsségi események megrendezésére is.

A Hegyvidéki Kulturdlis Szalon nem csak alapterlletileg és helyiségszémban tudotft bévilni, de az
elhelyezkedésénél, kapcsolataindl fogva Uj lehetdségekhez is jutott. Az U] beépités nem csupdn a Torpe
utcai frontrol tarhatdé fel, hanem intenziven kapcsolddik a Kiss Jdnos altdbornagy utca
forgalommentesitett szakaszdhoz, megteremtve ezzel a lehetdséget a belsd funkcidk és a kdzterUlet
intenziv kapcsolatdra, és a varoshdzdhoz tartozé szellemi és fizikai kdtddéséhez is.

A Kulturdlis Szalon [éptékének hdrom irdnyba is alkalmazkodnia kell. Egyrészt a Térpe utcai villdk sordba
kell, hogy bedlljon, reagdini kell a lokdépiletek 1éptékére. Mdsrészrdl az épllet része a Kiss JAnos
altédbornagy utca térfaldnak, dtmenetet kell, hogy képezzen a nagyméretd, sokszintes zArtsord beépités
és a Bdszdrményi Uti beépités [éptéke kdzoH. Harmadsorban pedig a Véroshdzdval kell kapcsolatot
teremtenie Iéptékében. Ez nem azt jelenti, hogy azzal &sszevethets témeget kellien alkotnia, hanem az
épUlet karakterének, a varosrészben betdltdt szerepének kell Iéptékileg reagdinia.

Az épUlet karakterében a Hegyvidék villoépitészetének kortdrs eleme kivan lenni. Témeg és
térszervezésében a villaépUletek szerkesztési elveit kdveti, értelmezi Ujra. Anyaghaszndlatat a racionalitds,
egyszerUség és reprezentativitds egyszerre hatdrozza meg. Homogén homlokzatburkolatként nemes és
igényes téglafelllet jelenik meg, reflektdiva a vdroshdza meghatdrozd témegére. Belsd tereiben a

2/4



kénnyd és raciondlis Uzemeltethetdség, a flexibilis haszndlatot megkdnnyitd, vagy lehetévé tevd
kialakitdsok, anyaghaszndiati déntések domindinak.

Innovativ miszaki és kérnyezettudatos megolddsok:

A Vdroshdza tér multifunkciondlis haszndlatdt az alépitményben elhelyezett infrastruktira tédmogatija,
amely lehetdvé teszi helyi rendezvények, kardcsonyi vasdar, termeldi piac, koncertek, eldaddsok
kiszolgdldsat.

A vdltozatos térhaszndlatot biztositd burkolt fellletek nydri felmelegedése elleni védekezésrdl viziditékok,
sz8kbkutak és idbszakosan kihelyezett pdrakapuk gondoskodnak. A zdldfelUletekhez kapcsolddd
pihendpadok drnyékoldsdt napvitorla biztositja.

A Vdroshdza tér fejlesztése sordn a klimabardt kdzlekedésfejlesztési program részeként elektromos-
gépjarma toltédllomds kerUlt telepitésre.

A Kulturdlis Szalon épUletének legtdbb infrastrukturdiis eleme a kérnyezettudatossdgot figyelembe véve
lett beépitve, kialakitva. Gépészeti rendszerei energiatudatosak. Hbvisszanyerds |égtechnikai
berendezések, hészivattyUs fUtési-hUtési megolddsok kerlltek megvaidsitdsra. A laposteton extenziv illetve
részben intenziv zdldtetSket alakitottak ki a nagyméret( tetbterasz mellett.

A kivitelezés kezdete és befejezése:

A Vdaroshdza tér kivitelezése 2015. augusztus 24 és november 22 kdzot zajlott le, a Hegyvidéki Kulturdlis
Szalon épitése tObb szerzddéses Utemben 2017. mdrciusban kezd8ddtt meg, majd 2018. szeptemberében
kerUlt sor az Unnepélyes dtaddsdra.

Az épllet 2019-ben Epitdipari Nivodijat kapott.
A fejlesztés finanszirozdsa:

A fejlesztés jelentds részben a Hegyvidéki Onkormanyzat sajdi forrds@bél, valamint a Févarosi KdzgyUlés
dltal a Févarosi Varosrehabilitdcids Keret ternére a TER_KOZ pdlydzat Utjén biztositott forrdsbd! valdsult
meg.

A fejlesztés kdzosségi értékteremtd jelentésége:

A Vdroshdza tér egyedi adottsdgai lehetdséget adnak a muliifunkciondlis térhaszndlatra. Az dllandd
funkcidkat iddszakos szolgditatdsok és kulturdlis programok egészitik ki. A térhez kapcsolddd jatszétér nem
csok a kérnyékbeli csalddok kdzdsségi taldlkozdhelye, hanem févdrosi szinten is szivesen I&dtogatott
helyszin. A heti rendszerességgel megtartott piac, a gardzsvasdrok lehetdséget adnak arra, hogy az Uj
vdarosi tér élettel teli taldlkozdhely legyen a kémyéken él6k sz&mara.

A Kulturdlis Szalon tevékenysége szempontjdbdl kiemelten fontos a tudomdnyos és kulturdlis
értékkdzvetités, kerlleti hagyomdnydpolds, generdcidk kdzétti kapcesolatépités, a kdzdsségépités, civil
szervezetek munkdjdnak segitése, dnkéntesek bevondsa az intézmény mUkddésébe, illetve a
napjainkban egyre szlkségesebb mentdlhigiénés tevékenység. Helyet ad ismeretterjesztd, tudomdnyos
eldadasoknak, kozéleti beszélgetéseknek, zenei, irodalmi esteknek, egészségvédd, egészségmegdrzd
kluboknak, torna, tadnc- és egyéb mozgdsformdt alkalmazd foglalkozdsoknak, Ut éiménybeszdmold
eldadasoknak, valamint olyan szérakozdsi és idotoltési lehetdségeket kindl, mint a kartyajatékok,
kézmlveskedés, horgold klub, bélyeggyGjtd kor, kdzds dal- és tdnctanulds. A programokat
képzdmivészeti kidllitdsok, mOvészeti napok, fesztivdlok is szinesitik.

Kulturdlis és egyéb programijai dltal kapcsolatépitd, kdzdsségteremtd, hegyvidéki lokdlpatriota érzést
er6sitd, kulturdlis értékeket, hagyomdnyokat megdrzé tér, segitve a mentdlis egészség védelmét, az
értelmes és értékes szabadidd eltdliését.

A Kulturdlis Szalon kiadvdnyai hozzdférhetdk ezen a linken: nifps://kulturdlisszalon.hu

Forrdsmegjeldiés:

A pdlydzati anyag 8sszedliitdsdhoz a Platinium Group Kft., valaomint a Lenzsér és tdrsa Kft épitési
tervdokumentdcidjat haszndltuk fel.
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FSbb adatok

Projekt megnevezése Vdaroshdza tér Hegyvidéki Kulturdlis Szalon
telek terllete 3480 518 m2
beépitett terllet 232,75 m2
z0ld terUlet 645 106,24 m2
bruttd szintterlleti mutatéba beszémitandd
alaptertlet 768.33 m2
értékesithetd, bérelhetd netté terllet 1750 n.12'
épitési kdliseég, melybdl 225 761 000 Ft 711 656 275 F mII:I:IO
sajat eré 78 011 000 Ft: 34.55% 666 656 275 Ft: 93.68% %
hitel - 2 %
koltségvetési tdmogatds 147 750 000 Ft; 65.45% 45 000 000 Ft; 6,32% %
eladds, bérbeadds dlldsa
kivitelezés befejezésekor %
1 évvel késSbb %

Budapest Hegyvidék, 2021. szeptember 24. ‘ . /)
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